UMOWA DZIERZAWY ............

zawarta w dniu ....... r. w Szczecinie pomiedzy:

Gming Miasto Szczecin - z siedzibg przy pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin, NIP:8510309410,
reprezentowana przez Zegluge Szczecifiska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., ul. Tadeusza
Wendy 8, 70-655 Szczecin, NIP 851-020-72-24, Regon 000145052, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000292505, w imieniu ktorej dziata
Ireneusz Nowak — Prezes Zarzadu,

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”

.......................... , reprezentowang przez: ...... .

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcy”.

Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca zwani sg rowniez tgcznie ,,Stronami”.
Strony zawarty umowe (zwang dalej ,,Umow3g”) o nastepujacej tresci:
Umowa zostaje zawarta w oparciu o przepisy uchwaty nr LXIll/1169/06 Rady Miasta Szczecin z dnia
16.10.2006 r. w sprawie okreslenia szczegdétowych warunkéw korzystania z nieruchomosci gminnych
przez miejskie jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego 2006.108.2078 ze zmianami).

§1
Gmina oswiadcza, ze jest witascicielem Hali Widowiskowo — Sportowej przy ul. Szafera w Szczecinie,
zwanej dalej ,obiektem”.
Obiekt znajduje sie w trwatym zarzadzie Miejskiego Os$rodka Sportu Rekreacji i Rehabilitacji
(MOSRIR). Na podstawie umowy powierzenia zawartej z Gming — MOSRIR - Spétka Zegluga
Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0., zwana dalej ZSTW, dysponuje obiektem w imieniu
Gminy.
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest podmiotem posiadajgcym prawo do wtadania nieruchomoscia
gruntowg zabudowang, potozong w Szczecinie przy ul. Wtadystawa Szafera 3/5/7 (dz. nr 1/31 obreb
2004 Szczecin-Pogodno), stanowigcg obiekt sportowy: Hala Widowiskowo-Sportowa, dla ktérej
urzadzono ksiege wieczystg nr $215/00174544/7.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddaé Dzierzawcy w dzierzawe 60 m? powierzchni parkingu

z przeznaczeniem pod stacje fadowania pojazdow elektrycznych wraz z infrastruktura towarzyszaca
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10.

11.

(stacja transformatorowa, tadowarki, punkt obstugi klientow) oraz udostepni¢ szes¢ miejsc
parkingowych na powierzchni 90 m? przeznaczonych do tadowania pojazdéw elektrycznych.
Miejsca parkingowe przeznaczone do tadowania pojazdéw elektrycznych zostang oznaczone przez
Wydzierzawiajgcego.

Miejsca parkingowe przeznaczone do tadowania pojazdow elektrycznych sy ogdélnodostepne
i stanowig cze$¢ parkingu Netto Arena oraz podlegajg Regulaminowi parkingdw Netto Arena
i Regulaminowi parkingdw podczas wydarzen, umieszczonych na stronie www.arenaszczecin.eu.

W czasie Wydarzen biletowanych, wymienionych na stronie www.arenaszczecin.eu, miejsca
parkingowe podlegajg optatom zgodnym z cennikiem umieszczonym na  stronie
www.arenaszczecin.eu.

Teren dzierzawy moze byé uzywany przez Dzierzawce wytgcznie do dziatalnosci zwigzanej
z eksploatacjg ogdlnodostepnej stacji tadowania pojazdéw elektrycznych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Wydanie przedmiotu dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy nastgpi w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wykonywanie przez strony ich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie ma prawa zmienia¢ umdéwionego
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy ani tez wykorzystywac przedmiotu dzierzawy w innym celu niz
ten okreslony w ust. 1. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego dokonywac

jakichkolwiek zmian przedmiotu dzierzawy.

§2
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony — 10 lat, poczgwszy od dnia ..... r. do dnia
................. r.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca kalendarzowego.
Strony mogg rozwigzac niniejszg Umowe za porozumieniem.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym tj. bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, w razie:
a) oddania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesSci w poddzierzawe, podnajmem lub do

bezptatnego uzywania osobom trzecim, bez zgody Wydzierzawiajgcego,
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b) uzywania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w sposdb sprzeczny z Umowg i z jego
przeznaczeniem, pomimo uprzedniego upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego w tym
przedmiocie,

c) zaniedbywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony
na utrate lub uszkodzenie,

d) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub celem
okreslonym w § 1 ust. 4,

e) naruszenia przez Dzierzawce innych postanowiert Umowy.

f) prowadzenie dziatalnosci niezgodnej z prawem,

g) zalegania z zaptatg czynszu dzierzawnego za dwa petne okresy ptatnosci i pomimo wezwania do
zaptaty i wyznaczenia mu dodatkowego 30-dniowego terminu nie ureguluje zalegtosci.

5. Woydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem 3-mies. okresu
wypowiedzenia w przypadku zapotrzebowania terenu na realizacje inwestycji miejskich.
§3

1. Strony ustalajg wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawy w wysokosci ... netto
(stownie:.................. ).

2. Do kwoty wymienionej w ust. 1 zostanie doliczony podatek VAT wg obowigzujgcych stawek.

3. Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest uregulowac na rachunek
bankowy wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT.

4. Czynsz dzierzawny, bedzie waloryzowany corocznie, z dniem 1 marca, poczagwszy od 2025 r.,
$redniorocznym wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdétem, ogtaszanym przez
Prezesa  Gtownego Urzedu  Statystycznego. Zmiana  stawki czynszu  wynikajgca
z waloryzacji nie wymaga zmiany umowy, a jedynie powiadomienia przez Wydzierzawiajacego.

5. Woystawiane faktury zawiera¢ bedg nastepujace dane:

Sprzedawca: Gmina Miasto Szczecin, pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin NIP: 851-030-94-10
Wystawca: Miejski Osrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji, ul. Szafera 7, 71-245 Szczecin.

6. Dzierzawca wyraza zgode na wystawienie faktur VAT bez swojego podpisu oraz na przestanie przez
Wydzierzawiajgcego faktur VAT w formie elektronicznej w formacie PDF na adres e-mail:
..................... Faktury bedg przesytane z adresu mailowego faktury@arenaszczecin.eu.

7. Za opdinienie w zaptacie naleznosci okreslonych umowg, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty
odsetek ustawowych za opdznienie.

8. W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci przez Dzierzawce wszelkie dokonywane
przez niego wptaty w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na poczet naleznych odsetek, a w dalszej
kolejnosci na poczet najdawniej wymaganej faktury zwigzanej z umowa, bez wzgledu na wskazang
naleznos¢.

9. Woydatki poniesione w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy

NE e, Strona3z7


mailto:………………..

10.

11.

i biezagcg eksploatacjg Przedmiotu Dzierzawy nie podlegajg zwrotowi, ani zaliczeniu na poczet

czynszu dzierzawnego lub innych zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego

§4
Dzierzawca zobowigzany jest uzywac przedmiotu dzierzawy w sposéb okreslony w Umowie i zgodnie
z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem oraz celem okreslonym w § 1 ust. 1, atakze
z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci, oddawaé przedmiotu dzierzawy ani w cafosci, ani w czes$ci, osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaé i podnajac.
Dzierzawca uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia/zezwolenia (w tym przytgcze energetycznego)
wymagane przepisami prawa na witasny koszt i we wtasnym zakresie.
Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrycia w catosci kosztu inwestycji. Dzierzawcy nie przystuguje
prawo do zgdania zwrotu jakichkolwiek naktadéw i ulepszen poczynionych na przedmiot dzierzawy
i w zwigzku z tym zrzeka sie jakichkolwiek roszczen z tego tytutu wobec Wydzierzawiajgcego
W czasie trwania prac przygotowawczych, Wydzierzawiajagcy na pisemny wniosek Dzierzawcy
udostepni dostep do medidw oraz dodatkowych informacji i dokumentow, w ktérych posiadaniu jest
Wydzierzawiajgcy, niezbednych do realizacji inwestycji.
Dzierzawca zobowigzany jest do umieszczenia w widocznym miejscu danych kontaktowych w celu
zgtaszania awarii.
Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania pisemnej zgody Woydzierzawiajacego przed
umieszczeniem duzych oznaczen sponsorskich lub reklam.
Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia wtasnego majatku.
Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ aktualne Swiadectwo pochodzenia energii elektrycznej
wydane przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki (URE).
Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw bhp, ppoz. i ochrony
srodowiska oraz o odpadach.
Z tytutu zawarcia niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do zgtoszenia i optacania podatkéw

i optat lokalnych do Urzedu Miasta w Szczecinie Wydziatu Podatkéow i Optat Lokalnych.

§5
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest wyda¢ Wydzierzawiajgcemu
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, wolny od osdb i rzeczy, oraz do usuniecia
ewentualnych szkdéd powstatych w czasie trwania niniejszej Umowy, bez osobnego wezwania,

w terminie 7 dni liczonych od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
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2. Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej Umowy
bedzie protokét zdawczo — odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie Strony niezwtocznie po
wydaniu przedmiotu dzierzawy.

3. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy
moze zgdad od Dzierzawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 5000 zt.

4. W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw Dzierzawcy
wynikajgcych z Umowy innych niz okreslonych w § 6 ponizej, Wydzierzawiajagcy moze zgdac od
Dzierzawcy zapfaty kary umownej w wysokosci 1000 zt za kazdy przypadek niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzkdéw.

5. W przypadku, gdy szkoda Wydzierzawiajgcego wynikajagca z niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzkéw Dzierzawcy, jak réwniez wynikajgca z rozwigzania Umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Dzierzawcy, przenosi wysokos¢ kary umownej, o ktérej mowa w ust. 3 lub ust. 4
(w zaleznosci, o ktéry przypadek naliczenia kary umownej chodzi), Wydzierzawiajgcy uprawniony
jest do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, na zasadach ogdlnych.

6. W przypadku, gdy po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawca, pomimo uptywu terminu
okreslonego w ust. 1, nadal zajmuje przedmiot dzierzawy, zobowigzany on bedzie do zaptaty na
rzecz Wydzierzawiajgcego miesiecznego odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania
z przedmiotu dzierzawy, w wysokosci dwukrotnosci miesiecznego czynszu za kazdy rozpoczety
miesigc zajmowania przedmiotu dzierzawy. W takim przypadku kazdy rozpoczety okres
rozliczeniowy uwazany jest za petny.

7. Wszelkie nakfady i ulepszenia poczynione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy nie podlegaja

zwrotowi, Dzierzawca zrzeka sie jakichkolwiek roszczen z tego tytutu wobec Wydzierzawiajacego.

§6
1. Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kary umowne:
1) za niesprzatanie i niewywozenie $mieci zwigzanych ze $wiadczonymi ustugami w wysokosci
500 zt za kazdy stwierdzony przypadek,
2) za naruszenie obowigzkow okreslonych w § 4 ust. 8 umowy — 500 zt za kazdy stwierdzony

przypadek.

§7
1. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy do uiszczenia
kaucji stanowigcej rwnowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto, tj. .......cccueu.ee... zt brutto (stownie:
............................... ztote .../100).
2. Kaucje nalezy wptaci¢ na konto MOSRIiR: 27 1020 4795 0000 9702 0278 6382.
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Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych wierzytelnosci wynikajgcych z umowy i obowigzuje
przez caly czas zajmowania przedmiotu dzierzawy. Kaucja moze zostaé zaliczona przez
Wydzierzawiajgcego na poczet ewentualnie powstatych zalegtosci Dzierzawcy, w tym odsetki.
Wdéwczas Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci,
w terminie 21 dni od daty otrzymania wezwania.

Po rozwigzaniu umowy i rozliczeniu sie Dzierzawcy z zobowigzan finansowych oraz przekazaniu
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu wynikajgcego z protokotu
zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 9, kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty

wygasniecia lub rozwigzania umowy, na wskazany przez Dzierzawce rachunek bankowy.

§8
Osobami do kontaktéw w celu realizacji niniejszej umowy sa:
1) ze strony Wydzierzawiajgcego:
Joanna Gadek, tel. 518 473 924, e-mail: joanna.gadek@zstw.szczecin.pl,
Grzegorz Farat tel. 798 932 728, e-mail: grzegorz.farat@zstw.szczecin.pl.

2) ze strony Dzierzawcy:

§9
W razie zmiany adresu czy tez zmiany formy organizacyjnej prowadzone] dziatalnosci w zwigzku
z niniejszg umowg, strony zobowigzane s3 do wzajemnego przestania pisemnej informacji,
w terminie 7 dni od daty zaistnienia tych faktow.
W razie niemoznosci doreczenia przesytek na wskazany adres z powodu ich niepodjecia w terminie
lub z innych przyczyn lezacych po stronie Adresata, przyjmuje sie domniemanie, ze przesytka
zostata mu doreczona po 5 dniach kalendarzowych od daty jej nadania listem poleconym.
Wszelkie zmiany, uzupetnienia oraz rozwigzanie niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory, jakie mogg powsta¢ na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Umowa zostata sporzadzona w dwédch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.
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Nr. e

podpis Dzierzawcy

Strona7z7



